VERWALTUNGSVERTRAG

Zwischen
den Eigentimern der Wohnanlage

n

- im folgenden Eigentlmer -

und der
Gebaudegesellschaft Limbach-Oberfrohna mbH
Albert-Einstein-StraBBe 25
09212 Limbach-Oberfrohna
vertreten durch den Geschaftsfuhrer
- im folgendem Verwalter -

wird folgender Vertrag geschlossen:

§ 1 Vertrag und Kiindigung

1.1.Der Vertrag beginnt am und wird flr eine Laufzeit von flinf Jahren ab-
geschlossen.

1.2.Eigentiimer und Verwalter haben jederzeit das Recht, den Vertrag aus wichtigem
Grund vorzeitig zu kiindigen. Der wichtige Grund ist schriftlich zu begriinden. Die
Kindigung durch den Verwalter kann schriftlich gegentiber dem Beiratsvorsitzen-
den erklart werden.

1.3.Wird nicht schriftlich unter Einhaltung einer dreimonatigen Frist von einem der
beiden Vertragspartner der Vertrag aufgekiindigt, verlangert sich der Vertrag au-
tomatisch um jeweils ein weiteres Kalenderjahr. Das gilt nicht, wenn eine erneute
Bestellung des Verwalters nach Ablauf der flinf Jahre ausdrticklich nicht erfolgt
ist.

§ 2 Aufgaben und Rechte

2.1.Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus der Teilungserkla-
rung/Gemeinschaftsordnung, erganzend aus diesem Vertrag mit Leistungskata-
log, dem WEG und dem BGB. Der Verwalter hat das Gemeinschaftseigentum zu
verwalten.



2.2.Mindestens eine Eigentiimerversammlung wird bis zum Ende des II. Quartals
nach Abschluss des Wirtschaftsjahres durchgefihrt, sofern rechtzeitig alle Ab-
rechnungsdaten und Unterlagen zur Verfligung stehen.

2.3.Die Rechte des Eigentlimers kénnen gegeniiber dem Verwalter nur von der Ge-
meinschaft ausgelibt werden. Der Verwalter unterliegt nicht der Weisung durch
einzelne
Eigentimer.

2.4.Der Verwalter ist berechtigt, Wartungs-, Versicherungs-, Dienstleistungs- und
sonstige Leistungsvertrage im Namen des Eigentiimers abzuschlieBen und zu
kiindigen.

2.5.Der Verwalter ist berechtigt, den Eigentiimer im AuBenverhaltnis und gegentiber
einzelnen Mitgliedern der Eigentimergemeinschaft gerichtlich und auBergericht-
lich zu vertreten sowie Anspriliche des Eigentliimers gegen Dritte oder gegentiber
einzelnen Wohnungseigentiimern gerichtlich geltend zu machen. Eine erforderli-
che Vollmacht wird erteilt.

2.6.Bei Beendigung der Verwaltung sind samtliche Verwaltungsunterlagen zur Abho-
lung durch einen Bevollmachtigten bereitzustellen. Der Eigentlimer ist verpflich-
tet, nicht mehr bendtigte Unterlagen in seinen Besitz zu libernehmen.

§ 3 Verwaltungsentgelt

3.1.Fir die Grundleistungen gemaB Leistungskatalog ist dem Verwalter monatlich im
Voraus, spatestens am 01. des Ifd. Monats ein Entgelt von zzt € inkl. Um-
satzsteuer je Wohnung einschlieBlich einem Tiefgaragenstellplatz zu zahlen. Eine
entsprechende Einzugsermachtigung sollte dem Verwalter erteilt werden.

3.2.Nicht enthalten in der unter 3.1. genannten Verwaltervergitung sind Kontoftih-
rungsgebihren, Kosten der Vorbereitung und Durchflihrung von Gerichtsverfah-
ren, Aufwendungen im Rahmen der Vorbereitung, Durchfliihrung und Betreuung
von BaumaBnahmen, Geblihren, Abgaben, Aufwendungen fiir die Durchfiihrung
von Eigentiimerversammlungen (wie Saalmiete, Versorgungsaufwendungen).

3.3.Nicht in der Vergiitung enthalten sind die allgemeinen Bewirtschaftungskosten
einschlieBlich der Entgelte flir Leistungen Dritter.



§ 4 Allgemeine Vertragsbestimmungen

4.1.Der Leistungskatalog ist Bestandteil dieses Vertrages.

4.2.Dieser Vertrag mit beiliegendem Leistungskatalog wird als Geschaftsbesorgungs-
vertrag im Sinne des § 675 BGB geschlossen.

4.3.Die Durchflihrung weiterer Sonderaufgaben sind nur mit Riicksprache dem Ei-
gentimer (Eigentimergemeinschaft) oder dem Verwaltungsbeirat méglich und
sind dem Verwalter gesondert zu vergiten.

4.4.Die Verwaltung erfolgt zzt. unter Nutzung des EDV-Programms wowi c/s.
Die Kontenflihrung erfolgt zzt. bei der AarealBank AG BauBoden Leipzig.
Versicherungsangelegenheiten werden zzt. Uber die BauSecura Versicherungs
makler GmbH geregelt.

4.5.Gegenseitige Anspriiche verjahren zwei Jahre nach ihrem Entstehen, es sei denn,
sie begriinden sich auf ein Verschulden durch grobe Fahrlassigkeit oder Vorsatz.

4.6.Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen der Zustimmung durch
Beschluss der Eigentimerversammlung und des Verwalters.

4.7.Mlndliche Nebenabreden bestehen nicht. Durch die Unguiltigkeit einzelner Be-
stimmungen wird die Wirksamkeit der tbrigen nicht berihrt. Unwirksame Bestim-
mungen werden durch solche ersetzt, die dem wirtschaftlichen Zweck der un-
wirksamen Bestimmung in rechtlich zuldssiger Weise am nachsten kommen.

Eigentiimer

Bevollmachtigt gemaB Beschluss

der Versammlung vom Verwalter
Datum: Datum:

Anlage: Leistungskatalog als Vertragsbestandteil
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